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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 27. maj 2019

Direkition

va Lunding Olsenl
direktor

7
ul Eri Tistiansen
formand nastformand

Paul Erik Weidemann
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsxtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

) Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vzsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 27. maj 2019

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

M

ichael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering og drift af udlejning af faste ejendomme.

Us=dvanlige forhold
I juni 2018 opstod der brand p& Enghaven, hvilket medferte at 1.150 kvm. af bygningerne nedbraendte.
Efterfolgende er der indgaet aftale med Codan Forsikring om genopforelse hhv. nybygning.

Beboerne er midlertidigt genhuset pa Elbzk Hejskole, og vil blive boende der frem til indflytning i den
nyopfarte ejendom, hvilket forventes at finde sted ultimo 2019.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi, som pr. balancedagen udger 306,1 mio. kr.
Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme p& baggrund af en rekke centrale forudsetninger,
herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. oplysninger
til noterne til arsregnskabet. Afkastkravene er fastsat, si de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pi tilsvarende ejendomme med tilsvarende beliggenhed. Der er veasentlig usikkerhed
forbundet med fastsmttelsen af afkastkravene, og en forogelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %o-
point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 21,2 mio. kr., jf. omtale heraf i arsregnskabets note 5.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger kr. 19.519.303 mod kr. 19.286.933 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger kr. 30.658.548 mod kr. 2.977.371 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Ved kob af virksomheder, fusioner, spaltninger, tilforsel af aktiver og aktieombytninger mv., hvor de del-
tagende virksomheder er under modervirksomhedens kontrol anvendes sammenlegningsmetoden (Book
value-metoden), hvor sammenlegningen anses for gennemfort pa erhvervelsestidspunktet uden tilpasning
af sammenligningstal. Efter sammenlaegningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds aktiver og
forpligtelser til regnskabsmasssige veerdier, korrigeret for eventuelle forskelle i anvendt regnskabspraksis
og regnskabsmessige skon. Forskellen mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds regn-
skabsmassige veerdi indregnes pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méles efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

ZEndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfores belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes ndringer i dagsvaerdi lobende i resultatopgerelsen.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning bestér af lejeindtegter som indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt op-
krevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteg-
ter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrender med lejere.

Igangvarende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsatnin-
gen i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udfer-
te arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsztningen indregnes, nar de samlede indtegter og omkostnin-
ger pa entreprisekontrakten og feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er
sandsynligt, at de ekonomiske fordele vil tilg selskabet.

Lejeindtzegter vedroerende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pé debitorer.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme?.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer méles til berskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelabet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Plejehjemsgruppen af 1960 A/S som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties
og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktue] skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Nettoomsetning 19.519.303 19.286.933
Andre driftsindtaegter 20.800.000 418.948
Andre eksterne omkostninger -5.338.208 -5.051.629
Vardiregulering af investeringsejendomme 10.437.165 -3.353.502
Bruttoresultat 45.418.260 11.300.750
2 Personaleomkostninger -5.109.893 -081.886
Driftsresultat 40.308.367 10.318.864
Andre finansielle indtagter 198.015 123.783
4  @vrige finansielle omkostninger -6.735.897 -6.789.053
Resultat for skat 33.770.485 3.653.594
3 Skat af arets resultat -3.111.937 -676.223
Arets resultat 30.658.548 2.977.371
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 30.658.548 2.977.371
Disponeret i alt 30.658.548 2.977.371
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr, kr.
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 306.102.524 247.577.660
Materielle anlaegsaktiver i alt 306.102.524 247.577.660
6 Andre vardipapirer og kapitalandele 1.357.553 1.467.553
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.357.553 1.467.553
Anlzegsaktiver i alt 307.460.077 249.045.213
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 102.440 105.617
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 87.945 0
Udskudte skatteaktiver 0 2.962.609
Andre tilgodehavender 18.626.160 517.364
Tilgodehavender i alt 18.816.545 3.585.590
Likvide beholdninger 10.827.922 5.027.329
Omsztningsaktiver i alt 29.644.467 8.612.919
Aktiver i alt 337.104.544 257.658.132
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr,
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.700.000 1.700.000
Overkurs ved emission 0 5.200.586
Overfort resultat 90.989.559 54.304.513
Egenkapital i alt 92.689.559 61.205.099
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 722.597
Hensatte forpligtelser i alt 722.597
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 149.693.478 126.652.530
Deposita 911.990 1.225.076
Anden gzld 48.857.286 48.257.146
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 199.462.754 176.134.752
7 Gealdsforpligtelser 8.261.370 8.704.852
Modtagne forudbetalinger fra kunder 356.240 171.420
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.583.533 153.276
Geld til tilknyttede virksomheder 23.288.163 8.274.115
Anden geld 6.740.328 3.014.618
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 44.229.634 20.318.281
Gzldsforpligtelser i alt 243.692.388 196.453.033
Passiver i alt 337.104.544 257.658.132
1 Seerlige poster
8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Nezertstiende parter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overkurs ved
pital emission Overfort resultat I alt
kr, kr. kr, kr.
Egenkapital 1. januar 2018 1.700.000 5.200.586 54.304.513 61.205.099
Overfort til overfort resultat 0 -5.200.586 5.200.586 0
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 30.658.548 30.658.548
Regulering, renteswap 0 0 1.058.861 1.058.861
Udskudt skat heraf 0 0 «232.949 -232.949
1.700.000 0 90.989.559 92.689.559
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. kr.

1. S=erlige poster

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en rekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primare drift.

I juni 2018 opstod der brand pa Enghaven, hvilket medferte at 1.150 kvm. af bygningerne
nedbrendte. Efterfolgende er der indgdet aftale med Codan Forsikring om genopferelse hhv.

nybygning.

Beboerne er midlertidigt genhuset p Elbzk Hajskole, og vil blive boende der frem til indflytning i
den nyopferte ejendom, hvilket forventes at finde sted ultimo 2019.

Som folge af ovenstiende, er der indregnet forsikringserstatning samt nedskrivning af den bergrte
ejendom i arsregnskabet for 2013.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.

Indtaegter:

Forsikringsindtegt vedr. brand 19.500.000 0
19.500.000 0

Omkostninger:

Nedskrivning af investeringsejendom 11.555.625 0
11.555.625 0

Sezrlige poster indgér p felgende linjer i arsregnskabet:

Andre driftsindtegter 19.500.000 0

Veardiregulering af investeringsejendomme -11.555.625 0

Resultat af szerlige poster netto 7.944.375 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 4,304.392 931.252
Pensioner 649.199 48.103
Andre omkostninger til social sikring 40.400 6.451
Personaleomkostninger i evrigt 115.902 -3.920
5.109.893 981.886
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 7 2
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 3.111.937 328.337
Arets sambeskatningsbidrag 0 347.886
3.111.937 676.223
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 191.615 24.694
Andre finansielle omkostninger 6.544.282 6.764.359
6.735.897 6.789.053
Investeringsejendomme
Kostpris primo 232.363.907 227.312.407
Tilgang i arets lob 48.506.646 5.051.500
Afgang i arets lob ~7.642.582 0
Kostpris ultimo 273.227.971 232.363.907
Regulering til dagsveardi primo 15.213.753 18.563.753
Opskrivninger i arets lob 21.573.842 0
Nedskrivninger -3.913.042 -3.350.000
Regulering til dagsveerdi ultimo 32.874.553 15.213.753
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 306.102.524 247.577.660
Plejehjemsgruppen af 1960 A/S - Arsrapport for 2018 17




Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type, beliggenhed,
alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdianszttelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,9%
Hajeste afkastprocent 7%
Laveste afkastprocent 4,75%
Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene
reduceres med 21.200 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvzrende 92.690 t.kr.
til 71.490 t.kr.

6.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo 1.467.553 1.527.553
Afgang i arets lob -110.000 -60.000
Kostpris ultimo 1.357.553 1.467.553
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.357.553 1.467.553
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Noter
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 8.261.370 122.401.052 157.954.848 135.357.382
Deposita 0 911.990 911.990 1.225.076
8.261.370 123.313.042 158.866.838 136.582.458
8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, tkr. 142.151, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 264.237.

Der er i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve for nom. t.kr. 58.942 deponeret til sikkerhed

for bankgzeld mv.

Desuden har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor moderfondens bankforbindelse.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet beleb.

Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
OK-Fonden, Lersg Parkallé 112, 2., 2100 Kebenhavn @.
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