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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 29. maj 2017

Eva Lunding Olsen

ichde]l Brostrem Poul Erik Christiansen Weidemann
formand nastformand

\
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p&
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. maj 2017

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 34 20,99 36
Jorgen Anker 1else§ i¢hael Beuchert

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i investering og drift af udlejning af faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Uro pé finansielle markeder, som ogsd har pavirket ejendomsmarkedet, medferer, at der er en starre
usikkerhed p& opgerelsen af markedsvardierne af investeringejendomme i forhold til veerdiansattelser i
et stabilt marked.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsetning udger kr. 19.219.107 mod kr. 19.715.490 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger kr. 3.105.359 mod kr. 825.146 sidste 4r. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlsb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Som folge af implementeringen af den nye arsregnskabslov med virkning fra 1. januar 2016, er anvendt
regnskabspraksis for gaeld til realkreditinstitutter endret, siledes at denne indregnes til amortiseret
kostpris, 1 modsatning til farhen, hvor geld til realkreditinstitutter indregnedes til dagsveerdi.

ZAndringen har medfart at rets resultat er mindsket med tkr. 64 ligesom geeld til realkreditinstitutter er
oget med t.kr. 64.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset andringen i regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af #ndrede
regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragl sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtzegter eller omkostninger, overfares belab, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pévirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes endringer i dagsveerdi lobende i resultatopgerelsen.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer
i selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte i

egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning bestar af lejeindteegter som indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt op-
kreevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzeg-
ter vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med Iejere.

Igangverende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsaetnin-
gen i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udfor-
te arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsaetningen indregnes, nr de samlede indtzegter og omkostnin-
ger pa entreprisekontrakten og faerdiggerelsesgraden péd balancedagen kan opgares palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-

leegsaktiver.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler og tab pé debitorer.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Vzardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pd balancedagen. Bersnoterede veerdipapirer méles til barskurs.
Verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsveerdi baseret pd beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Plejehjemsgruppen af 1960 A/S som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties
og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartuerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 14-
nets underliggende kontantveerdi pé ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af [anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2016 2015
Nettoomsztning 19.219.107 19.715.490
Andre driftsindtagter 418.768 418.768
Andre eksterne omkostninger -4.425.540 -4.594.494
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.829.616 -223.021
Bruttoresultat 17.041.951 15.316.743

1 Personaleomkostninger -5.663.502 -5.649.085
Driftsresultat 11.378.449 9.667.658
Andre finansielle indtegter 90.773 98.772

3 Qvrige finansielle omkostninger -7.133.538 -8.287.638
Resultat for skat 4.335.684 1.478.792

2 Skat af arets resultat -1.230.325 -653.646
Ordinzrt resultat efter skat 3.105.359 825.146
Arets resultat 3.105.359 825.146
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.105.359 825.146
Disponeret i alt 3.105.359 825.146
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlegsaktiver
Investeringsejendomme 245.876.159 267.880.754
Materielle anlegsaktiver i alt 245.876.159 267.880.754
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.527.553 1.587.553
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.527.553 1.587.553
Anlegsaktiver i alt 247.403.712 269.468.307
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 130.264 9.250
Andre tilgodehavender 734.338 290.162
Periodeafgransningsposter 3.220 0
Tilgodehavender i alt 867.822 299.412
Likvide beholdninger 3.796.590 2.913.756
Omszetningsaktiver i alt 4.664.412 3.213.168
Aktiver i alt 252.068.124 272.681.475
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Grant Thommton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.100.000 1.100.000
Qvrige reserver -37.583.069 -32.517.904
Overfort resultat 84.920.246 81.814.887
Egenkapital i alt 48.437.177 50.396.983
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 978.029 1.806.264
Hensatte forpligtelser i alt 978.029 1.806.264
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 131.074.660 146.978.693
Kreditinstitutter i gvrigt 53.372.487 46.878.684
Deposita 1.007.512 827.175
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 185.454.659 194.684.552
Geeldsforpligtelser 7.865.548 8.224.727
Modtagne forudbetalinger fra kunder 151.722 143.736
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 184.081 144.192
Geeld til titknyttede virksomheder 6.001.167 15.998.272
Selskabsskat 632.069 0
Anden geeld 2.363.672 1.282.749
Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt 17.198.259 25.793.676
Geeldsforpligtelser i alt 202.652.918 220.478.228
Passiver i alt 252.068.124 272.681.475

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Neertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016 2015
1.  PersonaleomKkostninger
Lenninger og gager 5.500.773 5.489.895
Pensioner 145.038 126.281
Andre omkostninger til social sikring 16.049 21.447
Personaleomkostninger i gvrigt 1.642 11.462
5.663.502 5.649.085
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 7 7
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 598.256 653.646
Arets sambeskatningsbidrag 632.069 0
1.230.325 653.646
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 103.250 1.791.466
Andre finansielle omkostninger 7.030.288 6.496.172
7.133.538 8.287.638
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2016 31/12 2015
Investeringsejendomme
Kostpris primo 240.383.631 239.047.756
Tilgang i arets lgb 20.315.790 1.335.875
Afgang 1 arets lob -33.387.015 0
Kostpris ultimo 227.312.406 240.383.631
Regulering til dagsveerdi primo 27.497.123 27.497.123
Regulering til dagsveerdi athendede ejendomme -10.762.985 0
Opskrivninger 7.423.157 418.948
Nedskrivninger -5.593.542 -418.948
Regulering til dagsvaerdi ultimo 18.563.753 27.497.123
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 245.876.159 267.880.754

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uzndret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,33%
Hpgjeste afkastprocent 8,80%
Laveste afkastprocent 4,53%

Falsomhedsanalyse:

/Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Fn forpgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 34.261 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 48.437 t.kr.
til 21.713 tkr.
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris primo
Afgang i arets lab

Kostpris ultimo

Regnskabsmessig vaerdi ultimo

Egenkapital

Egenkapital primo

Axets overforte overskud
eller underskud
Regulering, renteswap
Udskudt skat heraf

Egenkapital ultimo

Geldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita

31/12 2016 31/12 2015
1.587.553 1.647.553
-60.000 -60.000
1.527.553 1.587.553
1.527.553 1.587.553

Virksomheds- Gvrige Overfort
kapital reserver resultat 1alt
1.100.000 -32.517.904 81.814.887 50.396.983
0 3.105.359 3.105.359
-6.493.802 0 -6.493.802
0 1.428.637 0 1.428.637
1.100.000 -37.583.069 84.920.246 48.437.177
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
7.865.548 107.207.639 138.940.208 155.203.420
0 53.372.487 53.372.487 46.878.684
0 0 1.007.512 827.175
7.865.548 160.580.126 193.320.207 202.909.279

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 138.940 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udgar 245.876 tkr.

Der er i selskabets ejendomme tinglyst ejerpantebreve for nom. t.kr. 56.442 deponeret til sikkerhed

for bankgeeld mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Desuden har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor moderfondens bankforbindelse.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heefter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.

Nertstiende parter
Ejerforhold
Frlgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
OK-Fonden, Frederiksberg Allé 104, 1820 Frederiksberg C
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