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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Plejehjemsgruppen
af 1960 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 31. maj 2021

Direktion

Ulrik Ahrendt-Jensen Eva Lunding Olsen

adm. direkter direktor

Bestyrelse

Paul Erik Weidemann Michael Brostom Poul Erik Christiansen
formand naestformand
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Plejehjemsgruppen af 1960 A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregnskabslo-

ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om for-
hold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er til-
streekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige

sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er pas-
sende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder el-
ler forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed

om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made sy-
nes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet og er udar-

bejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Keabenhavn, den 31. maj 2021

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 34 20 99 36
4

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Bestyrelse
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering og drift af udlejning af faste ejendomme.

Usadvanlige forhold

Der er i regnskabséret indregnet yderligere 2.766 t.kr. vedrerende forsikringserstatning for genopbygning af "Enghaven".

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsvardi, som pr. balancedagen udger 366 mio. kr. Dagsvaerdien opgeres for de
enkelte ejendomme pé baggrund af en rakke centrale forudsetninger, herunder de enkelte ejendommes forventede
normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. oplysninger til noterne i arsregnskabet. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme med tilsvarende beliggenhed. Der er vasentlig usikkerhed
forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en foregelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den

samlede dagsvaerdi med 48 mio. kr. jf. omtale heraf i arsregnskabets noter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger 24.105 t.kr. mod 25.654 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 14.138 tkr. mod

17.210 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling

veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Plejehjemsgruppen af 1960 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resul-

tatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan

males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet ne-

denfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lo-
betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akku-
mulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets el-

ler forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som ved

rorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsverdi. Positive og ne-

gative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller
en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv el-

ler den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af fremtidige pengestromme,

indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som tidligere er indregnet i egen-
kapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkost-
ninger, overfores beleb, som lgbende er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker

resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsveerdi lo

bende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang,
og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og

med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i resultatop
gorelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender

med lejere.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder

fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt gevinst/tab ved af

handelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv.

til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende finan-
sielle aktiver og forpligtelser og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de be-

lob, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan

henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncer-
nens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle

betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i for-
hold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskat-
ningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og as

socierede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien opgeres som nutidsveer-

dien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar. Nedskrivninger pa

goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte til

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene vardiansattes ud fra
en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en
ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vaerdianszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste

regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som
derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en in-
vesteringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investerings-

ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den vardiforringelse,
der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende méling til dags-

veerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der males til

dagsveerdi péa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer méles til berskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, séfremt

denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisations-
verdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved
indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket betyder, at der skal indregnes et tab, nér der er objektive indikationer for

at debitor ikke kan overholde sine betalingsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabs-

ar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé grundlag af arets for
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skatte
tilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes af

regnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Plejehjemsgruppen af 1960 A/S som administrationsselskab solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskatningskred

sen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™ eller ”Skyldig sel-
skabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser

opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare galdende, nar den

udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkost-
ninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi
ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopge-

relsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa léneoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Nettoomsatning 24.104.698 25.653.556

Andre driftsindtegter 2.944.326 8.071.518

Andre eksterne omkostninger -2.238.583 -2.234.315

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -4.614.658 -4.754.223

2 Veardiregulering af investeringsejendomme 10.279.720 14.132.790

Bruttoresultat 30.475.503 40.869.326

3 Personaleomkostninger -5.184.194 -4.823.277

Driftsresultat 25.291.309 36.046.049

Andre finansielle indtaegter 86.640 0

4 Qvrige finansielle omkostninger -8.104.863 -8.827.307

Resultat for skat 17.273.086 27.218.742

5 Skat af arets resultat -3.135.507 -10.009.072

Arets resultat 14.137.579 17.209.670
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 14.137.579 17.209.670

Disponeret i alt 14.137.579 17.209.670
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
6 Investeringsejendomme 366.852.336 348.360.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 366.852.336 348.360.000
7  Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.032.879 1.147.647
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.032.879 1.147.647
Anlzegsaktiver i alt 367.885.215 349.507.647
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.390 20.000
Andre tilgodehavender 622.871 1.202.520
Periodeafgraensningsposter 0 1.237
Tilgodehavender i alt 658.261 1.223.757
Likvide beholdninger 5.447.778 4.207.088
Omsatningsaktiver i alt 6.106.039 5.430.845
Aktiver i alt 373.991.254 354.938.492
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.100.000 1.100.000
Overfort resultat 114.424.273 102.215.641
Egenkapital i alt 115.524.273 103.315.641
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 10.854.394 8.262.948
Hensatte forpligtelser i alt 10.854.394 8.262.948
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 139.436.772 147.530.533
Deposita 966.372 1.096.884
Anden geld 59.859.245 57.325.238
8  Langfristede geeldsforpligtelser i alt 200.262.389 205.952.655
8  Kortfristet del af langfristet geeld 12.070.466 11.863.766
Geeld til pengeinstitutter 184.993 912.585
Modtagne forudbetalinger fra kunder 236.423 356.240
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 424.856 1.798.014
Geeld til tilknyttede virksomheder 30.610.259 18.779.401
Anden geld 3.823.201 3.697.242
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 47.350.198 37.407.248
Geldsforpligtelser i alt 247.612.587 243.359.903
Passiver i alt 373.991.254 354.938.492
1 Seerlige poster
9  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 1.100.000 102.215.640 103.315.640
Arets overforte overskud eller underskud 0 14.137.579 14.137.579
Dagsveardiregulering renteswap 0 -2.473.007 -2.473.007
Dagsvardiregulering renteswap, skat heraf 0 544.061 544.061
1.100.000 114.424.273 115.524.273
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Seerlige poster

I juni 2018 opstod der brand pa Enghaven, hvilket medferte at 1.150 kvm. af bygningerne nedbreendte. Efterfolgende
blev der indgaet aftale med Codan Forsikring om genopfersel hhv. nybygning.

Hele entreprisen er daeekket af forsikring, og der er i arsregnskaberne for 2019 og 2018 er indregnet i alt 27.571 t.kr. Der

er efterfolgende modtaget dekning af yderligere genopbygningsomkostninger palebet i 2020 pé i alt 2.766 t.kr, hvilke er

medtaget i drsregnskabet under andre driftsindtagter.

Szrlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

2020
kr.
Indtaegter:
Forsikringsindtaegt 2.766.487
2.766.487
Serlige poster indgér pa felgende linjer i rsregnskabet:
Andre driftsindtaegter 2.766.487
Resultat af seerlige poster netto 2.766.487
2020 2019
kr. kr
2. Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme 10.279.720 14.132.790
10.279.720 14.132.790
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 4.736.170 4.088.611
Pensioner 501.408 674.721
Andre omkostninger til social sikring -53.384 59.945
5.184.194 4.823.277
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 7 7
4. Ovrige finansielle omKkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 649.147 443.085
Andre finansielle omkostninger 7.455.716 8.384.222
8.104.863 8.827.307
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2020 2019
kr. kr
Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 3.135.507 10.009.072
3.135.507 10.009.072

Investeringsejendomme
Kostpris primo 301.354.838 273.227.971
Tilgang i arets lob 8.212.615 29.606.867
Afgang i drets lob 0 -1.480.000
Kostpris ultimo 309.567.453 301.354.838
Regulering til dagsveerdi primo 47.005.162 32.874.553
Opskrivninger i arets lob 10.279.721 14.130.609
Regulering til dagsveerdi ultimo 57.284.883 47.005.162
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 366.852.336 348.360.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede
veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig atkastprocent 6,19
Haojeste afkastprocent 7,5
Laveste afkastprocent 5
Folsomhedsanalyse:

Zndringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen

forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene reduceres med 24.000

t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 115.524 t.kr. til 91.524 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
7. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 1.147.647 1.357.553
Afgang i drets lob -114.768 -209.906
Kostpris ultimo 1.032.879 1.147.647
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.032.879 1.147.647
8. Geeldsforpligtelser
Kortfristet
Geald i alt del af lang- Langfristet geeld Restgaeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 147.007.238 7.570.466 139.436.772 105.110.287
Deposita 966.372 0 966.372 0
Anden geeld 64.359.245 4.500.000 59.859.245 0
212.332.855 12.070.466 200.262.389 105.110.287
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 147.007 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 366.852 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 50.612 t.kr. til sikkerhed for realkreditgald. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
Desuden har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor moderfondens bankforbindelse.
10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige

sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at inde-

holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et

andet belgb.
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CFH0ShiEbHCd8ML7lQY3vP7rMGweRL01GInzEYT0QuPCQDfH4o+DUZlT3ac67dWESDqyKuCWGbqC
5QuSJgYi7nbqgR+KHM3DzN2TiUjFHLC3FO6k9y4ZZNW52di7X1pO1s/oIuXA6Mmbk8uTgx9s4St4
68twE0j4qRHMN7YjTv3QoFR5X20rkzTHnfBsk6LvGtKDEiwd9LAGu5ayprj7DOvE7yJmqBoRZxAH
1QMI5hUC1qEZLQYrAhF7f11uCmcfxFQ+IOA+80w/iEOhPMnfAQ38qHSn1HVjKAFbdXBXL/FjKV51
DQxsDRKLw2x6eoGvobP1AcqFEgD2f9BS3SRO3Q==
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